REPUBLICA DE CHILE ’
GOBIiERNO REGIONAL DEL MAULE
1

RESOLUCION (E):  n¢ UGD 1 054

MAT. : APRUEBA CONTRATO QUE
INDICA,
TALCA,
24 MAY 7010
VISTOS Y CONSIDERANDO:
1.- El articulo 111 de 1a Constitucion Politica del Estado.
2- La Ley N® 19.175, de 1992 ¥ sus modificaciones.
3.- La Ley N° 20,407 de Presupuestos dei Sector Pdblico para et afio 2010,
4.- Las necesidades de! Gobiemo Regional del Maule, para el funcionamiento de sus
tdependencias.
5. La Resolucion N° 1600, de 2008, de ia Contralorla General de 1a Republica.
RESUELVO:
1.- APRUEBASE, el Contrato de Arrendamiento suscrito con fecha 3 de

mayo de 2010, entre el Gobiemo Regional del Maule ¥ ia sociedad INVERSIONES HUGO RAUL

2- INCORPORASE, el texto integro de! Contrato antes referido, a la
presente Resolucion, de Ia que se entendera formar parte integrante, para todos los efectos
legales.

3- IMPUTESE, e! gasto que demanda la presente Resolucion, hasta por la
suma de § 11.588.208.- (Once millones Quinientos ochenta ¥ ocho mil doscientos ocho pesos)
Subtitulo 22, Item 09, Asignacidn 002 del Presupuesto afio 2010, del Servicio de Gobiemo
Regional det Maule y el saldo a futuras disponibilidades presupuestarias.

ANOTESE, COMUNIQUESE y REFRENDESE.

A =
; TITGNTEY OB_V- QG L
Vs (o iINFENDENTE REGION DEL MAULE
XN EJECUTIVO GOBIERNO REGIONAL
HMMS/JIAY.
D {BUCION:
Amrendador. e e ot e
Divisién de Administracién y Finanzas. GOBTERNN RESIONAL DT MAULE
Departamento de Administracién, e . ?1?.;7.93:).
Deparlamento de Finanzas. o A ws . OG-
Archivo Unidad de Gestién de Documentos. : ;

camruosa apo ms & SR
HEM
ATHGHACHS

.,._{*.Q.Z.__ /-I .(r gg’!‘{) ’:L 2

A A pesimatakms e

[ ——




CONTRATO DE AR RENDAMIENTO

Ak

INVERSIONES HUGO RAUL HILARIO OBRADOR
ROUSSEAU E.LR.L
A
GOBIERNO REGIONAL DEL MAULE °

En Taica, a tres de mayo del afio dos mijl dicz, comparecen: Por
una parte y como arrendador, don HUGO RAUL HILARIO
OBRADOR ROUSSEAU, arquitecto,  cédula nacional de
identidad namero dos millones trescientos setenta mil ciento
treinta guidn ocho, casado y separado tolalmente de bienes,
domiciliado en calle Uno Norte niimero ochocientos uno, octavo
piso, Talca, en representacion de Ja sociedad INVERSIONES
HUGO RAUL HILARIO OBRADOR ROUSSEAU ELR.L.,
dei giro de sy nombre, del mismo donticilio anterior, rol dnico
tributario N°76.086. | 52-9; y, por la otra parte, como arrendatario,
el GOBIERNQ REGIONAL DEL MAULE, persona Juridica de
derecho piblico ereado por ley, rol Gnico tributario namero
setenta y dos millones doscientos veintisiete mjil guion dos,
representado, en su calidad de drgang ejecutivo, por el Intendente
Regional del Maule don  RODRIGO GALILEA VIAL,
Abogado, casado, céduly nacional de identidad namero nueve
millones .novecientos setenta y nueve mil cuarents y ocho guidn
dos, ambaos domiciliados en esta ciudad calle Uno Qriente nGmero
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‘chilenos, mayores de edad, quicnes

acreditan sus identidades con®
sus cédulas anotadas Y exponen: Que vienen en celebrar el

siguiente contralo de arrendamiento:

PRIMFRO' La sociedad INVERSIONES HUGO RAUL
HILARIO @BRADOR ROUSSEAU E.LR.L es duefia de los
siguientes inmuebles y derechos: UNOQ.- Oficina ntmero
quinientos veinticinco, del quinto piso, y del estacionamiento
nlimero ciento calorce, del segundo subterrineo, de una superficie
de trece coma treinta Y tres metros cuadrados, ambos del Edificio
Centro Dos Mil, ubicado con frente a la calle Uno Norte, nimero
novecientos sesenta Yy tres, de la comuna y ciudad de T alca,
Séptima Region. Los deslindes de Ia propiedad donde se ubica el
cttado edificio son: NORTE, con propiedad de JesGs Garrido y
Francisco Claver; SUR, calle Uno Norte; ORIENTE, con
propiedad de don Jorge Silva, signada con el N° 993 por la calle
Uno Norte, con propiedad de la calle Tres Oriente N° 219, 1223,
1237 'y 1247, pertenecientes a doifia Elvira Meneses, Sara
Fuenzalida de Figueroa, sucesién Margarita Verdugo Ciceres y
Julieta Gaete y con propiedad de don José Jesds Garrido;
PONIENTE, con propiedad de don Bernardo Mandiola signada
con el N° 947, por la calle Uno Norte y con propiedad de don
Francisco Clavel. Los planos correspondientes se encuentran
archivados bajo el niumero 422, al ntmero 428, ambos al final del
Registro de Propiedad del aiio 2001, del Conservador de Bienes
Raices de Talca. Es duefia, ademas, de los derechos de dominio,
USO ¥ goce que correspondan en el terreno y demids bienes qL:e se
teputan comunes, conforme lo establecido en la Ley nlGmero
diecinueve mil quinienlos einta y siele, su Reglamento y

posteriores modificaciones al Reglamento de Copropiedad del



nimero diecinueve mil quinientos treinta y
posteriores modificaciones al Reglamento de Copropi-edad del
citado Edificio. Los adquirio por Asignacion de la sociedad
Constructora Malpo Limitada a la sociedad INVERSIONES
HUGO RAUL HILARIO OBRADOR ROUSSEAU E.IR.L.,
segin consta de la escritura piblica otorgada con fecha 7 de
diciembre de 2009 en la notarfa de la ciudad de Talca de don
Héctor Ferrada E., inscrita a fojas 2270 nl:!l'l'leI:0 984 del ano 2010
en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Taleu- SEGUNDO: Por ¢l presente acto, cl arrendador, da en
arrendamiento al Gobierno Regional del Maule, para el cual toma
en arrendamiento y acepla su apoderado, el Intendente Regional
del Maule, ya individualizadao, la totalidad de los inmuebles
singularizados en la cldusula primera precedente, para ser
destinados al funcionamiento de oficinas del mismo Gobierno
Regional y del Consejo Regional del Maule. Las partes dejan
constancia que el o los inmuebles se arriendan sin muebles, salvo
aquéllos que se entienden que forman parte integrante de la o las
propiedades.-

TERCERO: El presente contrato tendra una duracion dé un afio

contado desde el dia 3  de mayo de 2010, venciendo en
cohsecuencia el dia 3 de mayo de 2011. Llegada la fecha de su
vencimiento, las partes, de com(n acuerdo y por escrito, podran
convenir expresamente su renovacion por cl {iémpo que, en su
caso, se acuerde al efecto. Si nada convinieren expresamente, el
contrato se entendera renovado en forma mensval y con una
duracién indefinida, conviniendo ademas expresamente que
cualquiera de ellas podra ponerle término en cualquier momento,

sin limitacion alpuna, y sin necesidad de expresion de causa,

stete, su Reglamentoy - 207



Constructora Malpo Limitada 2 la sociedad INVTRSIOﬁES

HUGO RAUL HILARIO OBRADOR ROUSSEAU EILRL,

segln consta de la escriturg piblica otorgada con fecha 7 de
diciembre de 2009 en Ia notaria de la ciudad de Talca de don
Héctor ‘r'eu&da . scrita a fojas 2271 niumero 985 del afo 2010
en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Talca.- DOS - Oficina nimero quinientos sicte, del quinto piso, de
una superficie de doscientos dicciocho metros cuadrados; de la
Bodega nimero ocho, de una superficie de cuatro coma seis
metros cuadrados, y de los Estacionamientos niimeros cuay enta y
siete, cuarenta Y ocho y cuarenta y nueve, de una superficie de
trece coma ochenta y seis metros cuadrados cada uno, todos del
primer subterrneo, y todos del Condominio “Edificio Centro Dos
Mil”, ubicado con frente a la calle Uno Norte, niimero novecientos
sesemta y tres, de fa comuna y ciudad de Talca, Séptima Region.
Los deslindes de la propiedad donde se ubica el citado edificio
son: NORTE, con propiedad de Jesis Garlido y Francisco Claver;
SUR, calle Uno Norte; ORIENTE, con propiedad de don Jorge
Suva, signada con el N° 993, por la calle Uno Norte, con
propiedad de la calle Tres Oriente N° 219, 1223, 1237 y 1247,
pertenecientes a dofia Elvira Meneses, Sara Fuenzalida de
Figueroa, sucesién Margarita Verdugo Caceres y Julieta Gaete y
con propiedad de don Jos¢ Jests Garrido; PONIENTE, con
propiedad de don Bernardo Mandiola signada con el N 947, por
la calle Uno Narte y con propiedad de don Francisco Clavel. Los
planos correspondientes se encuentran archivados bajo e] N° 866,
al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Talca del afio 2000. Es duefia ademas, de los derechos

de dominio, uso y goce que corespondan en el ferreno v demss



al domicilio fijado en este contrato, con una anticipacidén minima

de treinta dias al término del mes correspondiente. -
CUARTO: La renta mensual de arrendamiento por la totalidad de
los inmueb!‘es objeto de este contrato serd la suma, equivalente en
pesos monédé, corriente nacional,. de setenta y ocho coma cinco
Unidades de Fomento, (78,5 U.F )\ la que debera pagarse al contado
Y por mensualidades anticipadas, dentro de los cinco primeros dias
hz"lbileé bancarios de cada mes, en el domicilio del arrendatario o
donde posteriormente se destinare de comin acuerdo por las partes.

Si se dejare de aplicar la Unidad de Fomento, la Gltima renta de
arrendamiento pagada con dicha equivalencia se transformuara a
pesos y se reajustara trimestralmente en el mismo porcentaje en que
varie el lndice de Precios al Consumidor fijado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censos o por quien lo reemplace en el
futuro, en el mes inmediatamente anterior. Las partes declaran que
en este acto el arrendatario paga anticipadamente en este acto, la
renta correspondiente al primer mes de arriendo correspondiente al
presente mes de mayo de 2010, la que es recibida a entera
satigfaccion del arrendador.-

QUINTQ: Desde ya el arrendador autoriza expresamente al

arrendatario para remodelar los inmuebles arrendados y sus accesos,
y para efectuar durante la vigencia del contrato, todas las mejoras,
obras, modificaciones y/o transformaciones internas que fueren
necesarias para habilitar los inmuebles arrendados al destino
seflalado en la cliusula segunda del presente instrumento, incluso en
sus instalaciones, muros, divisiones interiores, cielos, suelds, y
demas, facultindolo expresamente para solicitar los permisos
municipales que fueren necesarios, con excepcion de las

modilicaciones que pudieren afectar las  estructuras de  los



A
del arrendador. El costo de dichas mejoras sera de cargo exclusiv-c':
del arrendatario y aj término  del contr ato  estas  quedardn
integramente a beneficio de arrendador, sin que éste tenga que
Pagar suma de dinero alguna por ellas, con excepcién de aquéllas
gue pueddn ger retiradas gl término del contrato sin detrimento o
alteraciéon del inmueble. B arrendador confiere poder especial
urevocable y faculta cXxpresamente al arrendatario para que firme en
SU U representacion  todas  lag solicitudes, permisos, planos,
especificaciones técnicas u otros documentos que sean necesarios
presentar  ante Ja Direccion de Obras Municipales de la
Municipalidad que corresponda, empresas de servicios y demas
organismos competentes a fin de llevar a cabo la adecuacion o
remodelacion de las propiedades arrendadas en orden de habilitarlas
para el objeto a que se destinarin segin este contrato. A mayor
abundamiento, el arrendador declara conocer y aceptar las obras que
se realizaran en los inmuebles arcendados  y los planos ¥y
especificaciones téenicas correspondientes.- No obstante lo anterior,
al momento de la restitucién del inmueble Ia arrendadora, estara
fagultada para exigir si lo hcstimare, la restitucion en idénticas
condiciones de los inmuebles a las que se encontraba al momento de
hacerse la entrega para iniciar el arriendo.-

SEXTQ: Ambas partes comparecientes dejan expresa constancia
de que es su voluntad e intencion que st al término de la vigencia
del contrato el arrendatario continuare ocupando los inmuebles
singularizados en la clausula prtmera en calidad de arrendatario, sea
por renovacion expresa, sea poc la celebracion de un nuevo contrato
de arrendamiento, el arrendador no podid cobrar al arrendatario
ninguna suma de dinero por titulo o causa diversa a la renta de

arrendamiento pactada o que se pactare, segtn fuere el caso.-



SEPTIMO: E] arrendatario  se obliga a pagar las cuentas Ee

consumo de luz, agua potable, teléfono, gastos comunes, y demas
que deriven del uso de lag propiedades arrendadas, las cuales e
arrendatario se obliga g mantener en buen estado de conservacion y
aseo. No {bstante lo anterior, las partes acuerdan que las
contribuciones de bienes raices de los inmuebles agy endados seran

de cargo del arcendador -

OCTAVO: |as partes convienen que se requerira el consentimiento
escrito del arrendador para subarrendar o ceder a cualesquier titulo
los inmuebles arrendados a otras personas que no searn las partes del
presente contrato.- .
NOVENO: Los inmuebles arrendados se entregaran con sus
termmacnontas empalmes eléctricos e instalaciones de electricidad y
climatizacion, incluyendo los equipos correspondientes. Por sy
parte, la fecha de entrega material de Jy totalidad de los inmuebles
arrendados se efectuara el dia de inicto de vigencia de este contrato,
esto es, el dia 3 de mayo de 2010, de lo cual las partes dejardn
constancia mediante un acta, la que formara parte integrante de este
contrato para todos los efectos a que haya lugar.-

DECIMQ: Para todos los efectos legales que se deriven de este
contrato de arrendamiento, sea durante sy vigencia o a su lérmino,
las partes fjan como domicilio la comuna y ciudad de Talca vy se
someten a la competencia de sus T ribunales Ordinarios de Justicia.-

DECIMO PRIMERO: Todos lo gaslos, derechos e lmpueslos que

se originen con motiva de la celebracion del presente contr ato y su
inscripeidn, serdn de cargo exclusivo del arrendatario.-

DECIMO SEGUNDO: Presente a este acto don PATRICIO
ALEJANDRO BOBADILLA BRAVO, cédula nacional de

identidad nimero ocho millones novecientos noventa y ocho mil



representacion  de CORPBANCA, antes Banco Concepcion, o

ambos domiciliados en Talca, calle Uno Sur N° 1132, mayor de
edad, quien acredita su identidad con la cédula mencionada y
expone: Que en [a representacion en que coimparece, autoriza la
celebracion- ’del presente contrato de arrendamiento, bajo las
siguientes -condiciones  copulativas: 1) Que tas partes
Comparecientes a este contrato ref:onocen CXpresamente a
CORPBANCA como acreedor hipotecario de Constructora Malpo
Lumitada, respecto del inmueble objeto del presente contrato de
arrendamiento referido en la clausula primera del presente
instrumento, atendida la existencia de hipoteca y prohibicién de
gravar y enajenar inscritas en favor de dicha entidad bancaria.- 2)
Que atendido el caricter de acreedor hipotecario que detenta
CORPBANCA, y en el evento de morosidad por parte de
Constructora Malpo Limitada en el cumplimiento de sus
obligaciones para con CORPBANCA, ésta Gltima entidad
bancaria iniciard las acciones judiciales o extrajudiciales que le
correspondan, en  cuyo evento el presente  contrato  de
arendamiento no implicara limitacién alguna al ejercicio de los
derechos que como acreedor lupotecano corresponden a
CORPBANCA, entendiéndose que el presente contrato le es
totalmente inoponible a dicha entidad bancaria y que podra
rematar el bien sin que ello implique respetar el contrato de
arrendamiento por parte del adjudicatario.- 3) En la situacidn
anterior, en el evento de que Constructora Malpo Lumlada tenga
obligaciones impagas a favor de Corpbanca y mientras no se
remate el inmueble, previo requerimiento por carta certificada al
representante legal de la parte arrendataria, sera obligatorio para

la parte arrendataria, quien asi lo acepta y se obliga en forma



CORPBANCA, en su calidad de acreedor

derecho a percibir los frutos de! inmueble hipotecado, mediante 12
entrega a dicha entidad bancaria de todas y cada una de Jas rentas
de arrendamiento que  genere el presente contrato de
arrendamiehtw:ﬁ' a'contar de la fecha de [a notificacion, con el objeto
que CORPBANCA impute dichas rentas de arrendamiento al pago
de las obligaciones de Ia arrendadora para con la citada entidad
bancaria, circunstancia que la arrendadora autoriza desde ya

expresa e irrevocablemente.-

DECIMO_ TERCERQ: La personeria de don HUGO RAUL
HILARIO OBRADOR ROUSSEAU, para  actuar - en

representacion de INVERSIONES HUGO RAUL HILARIO
OBRADOR ROUSSEAU E.LR.L consta de la escritura pablica,

otorgada con fecha 7 de diciembre de 2009 en la notaria de la
cindad de Talca de don Héctor Ferrada E.. Por su parte, la
personeria de don RODRIGO GALILEA VIAL, Intendente
Regional del Maule, pata representar a GOBIERNO
REGIONAL DEL MAULE, cn su calidad de drgano ejecutivo, |
consta de las disposiciones de la Ley numero 19.175, Organica
Constitucional sobre Gobierno Y Administracion Regional y del
Decreto Supremo de nombramiento numero 250 de fecha 11 de
marzo 2010, del Ministerio del Interior; la personeria de don
Patricio  Alejandro  Bobadilla Bravo, para representar a
CORPBANCA consta de las escrituras publicas de fecha 13 de
Febrero del afio 1996 ante el Notario de Santiago don Gonzalo de
la Cuadra Fabres y 21 de Septiembre de 2000, otorgada ante el
Notario de Santiago don Patricio Zaldjvar Mackenna, documentos
que no se insertan por ser conocidos de las partes y estimarse

INNecesario.-

hipotecario, con =~



DECIMO CUARTO: Se faculta al portador de copia autorizada de

la presente escritura para requerir del Conservador de Bienes Raices
correspondiente las inscripciones, subinscripciones y anotaciones
que procgdan conforme al mérito de esta escritura -
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En rep. de INVERSIONES HUGO RAUL ~HHfARO
OBRADOR ROUSSEAU E.LR.L

e

o

-

RODRIGO NW S TR |
INTENDENTE REGION DEL MAULE en rep. del Gobierno

Regional.
M"&

| PATRICIQALEJANDRO BOBADILLA BRAVO

En rep. de CORPBANCA



Autorizo la fumd de: HUGO RAUL HILARIO OBRADOR ROUSSE AL, CL

2.370.130-8 Nacional, en representacion de INVERSIONES HUGO RAUL
HILARIO OBRADOR ROUSSEAU E.J.R.L., Rut. N° 76.086.152- 9, como

arrendador; de RODRIGO GALILEA VIAL, Ct. 9.979.048-2 Nacional. ¢n
representacion de GOBIERNQ REGIONAL DEL MAULE, Rut. N°
72.227.000-2, como arrendatario; y de PATRICIO ALEJANDRO BOBADILLA
BRAVO, Ct. N° 8.988.785-7 Nacional, en rgpresentacion de COPBANCA.
Talca, 03 de Mayo' dg 2010.-

Certifico: Que la presente fotocopia, su reverso y las nucve fojas unidas a
ella, con mi sello, son fiel del origingl, que he tenido a la vista, confrontado
y devuelto. Talca, 03 de Mayo de 20



